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Stadtanalyse

Die Stadtanalyse soll als Beurteilungsbasis fiir die weitere Ent-
wicklung des Ortskerns von Sarnen dienen. Sie beleuchtet die
Situation, die sich aus den unterschiedlichen Nutzungsanspri-
chen ergibt und gibt Hinweise auf moégliche Handlungsfelder.
Die Stadtanalyse ist ein pragmatisches Werkzeug und erfordert
je nach Themenfeld weitere Beurteilungsschritte. Sie kann durch
ihren Blick von aussen ein gutes erstes Bild fiir die Situation des
Ortskernes bieten.

Die Stadtanalyse bietet fiinf Betrachtungswinkel:
e  Region & Gemeinde

e Ortskern und Siedlungskontext

° Einkauf / Gastronomie / Tourismus
° Wohnen

e Aussenraum und Verkehr
Strukturwandel

Mitverursacher der Fragestellung zum Entwicklungspoten-
zial der Innenstadt bzw. des Ortkerns ist der Strukturwandel
im Detailhandel. Unter Strukturwandel verstehen wir die Nut-
zungsdnderung der Liegenschaften durch verdnderte Einkaufs-
gewohnheiten, mehr Mobilitdt und gednderte Lebensweisen.
Folgen sind ein zunehmender Auszug des Detailhandels, leer-
stehende Flachen und zum Teil negative Folgen durch Nachnut-
zungen oder Wertzerfall der Liegenschaften.

Der Strukturwandel trifft zuerst die kleinen Stddte und Regio-
nalzentren, spater auch die mittleren. Der Strukturwandel kann
kaum aufgehalten werden (wenn auch grundsétzliche Instru-
mente in der Raumplanung dazu vorhanden wéren), was eine
Beschéaftigung mit dessen Folgen nétig macht. Zentrale Forde-

rungen sind das Aufwerten der Wohnnutzung durch Massnah-
men im Innen- und Aussenbereich der Liegenschaften und wo
moglich das Stabilisieren und Konzentrieren der Geschaftsnut-
zung.

Der Struktur-
wandel ist auch
in Sarnen ange-
kommen. Die
Nachfrage nach
Ladenfldchen im
Zentrum nimmt
ab, es kommt zu
Leerstdnden und
Nachnutzungen
durch Dienstlei-
ster.



Trends

Um verstehen zu kénnen, welche Dynamik auf einen Ortskern

und das Verhalten ihrer Bewohner und Nutzer einwirkt, missen

die Trends beim Wohnen und Einkaufen beachtet werden. Dazu
eine Auswahl mit Fokus auf den Strukturwandel:

e Einkaufen ist out, Shopping ist in: Das Einkaufen zur Be-
durfnisbefriedigung ist zwar nach wie vor eine alltagliche
Notwendigkeit, doch ist es nicht mehr pragend fir die
raumliche Entwicklung der Einkaufsnutzung. Treibend sind
die Trends hin zu Erlebnis- und Verweilstrukturen, wo das
Einkaufen integriert wird. Einkaufen muss mehr und mehr
ein Genusselement aufweisen, um Kunden anzulocken.

e Einkaufen geht in Richtung grosserer Flichen: Auch wenn
der urbane Mensch den Spezialititenladen wieder ent-
deckt, ist die Position der Gesamtanbieter und Fachmarkte
nach wie vor dominant.

e Der Internethandel ist zu einem wichtigen Faktor gewor-
den. Damit entsteht eine weitere Konkurrenz zum beste-
henden Detailhandel in den Ortszentren.

. Die Mobilitdit nimmt weiter zu: Mit der Zunahme der
Wohnbevolkerung und der Siedlungsflichen wird auch
der Verkehr zunehmen, allem voran der Individualverkehr.
Kombiniert mit einem Auszug des Detailhandels aus den
Zentrumslagen gelangt die Schweiz mehr und mehr zu
einer Autokultur. Dies trifft auf landliche oder stadtnahe
Strukturen deutlicher zu als auf stadtische.

Sihl-City Ziirich, .

Westside Bern,
«Mall of Swit-
zerland» und
andere Einkaufs-
landschaften
weisen den
Weg. Der Ein-
kauf geht mehr
und mehr in
Richtung Erleb-
nis, Verweilen
und Happening.
Das klassische
Stadtzentrum

wird imitiert.

e Mit der Zunahme an Wohlstand sind wir heikler gewor-
den. Entsprechend reagieren wir auf Stérungen und Ver-
kehrslarm. Ortskerne mit ihrer dichten Baustruktur bieten
naturgemdss mehr Reibungsflachen, was zu einer zuneh-
menden Herausforderung wird.

e Das Unikat zahlt: In Zeiten der Massenproduktion erhélt
das Unikat einen besonderen Stellenwert. Dies spricht fur
die Altstadt oder den Ortskern als Einkaufs-, Verweil- und
Wohnstandort. Historisch intakte Umfelder sind attrak-
tiv, vor allem fur Menschen, die kurze Wege suchen oder
nicht automobil sein wollen.

e Die Gesellschaft altert. Kurze Wege werden zum Trumpf
der Ortskerne. Hier findet man alles in Gehdistanz.



Spannungsfeld Ortskern

Der Ortskern als Mittelpunkt des Siedlungsgebietes sieht sich
wesentlich starkeren Interessenkonflikten ausgesetzt als die
Ubrigen Quartiere. Grundsatzlich treffen vier Interessenlagen
aufeinander:

e Ladennutzung

e Wohnnutzung

e Nutzung des offentlichen Raumes

e  Verkehr

Beim offentlichen Raum sind Nutzungen des Zentrums als Ort
fir Freizeit, Kultur oder Feste zu verstehen. Hierunter fallen
auch Aussennutzungen von Restaurants und Bars. Dienstlei-
stungen und Biros sind willkommene Mieter aber nicht pra-
gend im Spannungsfeld Ortskern.

Das Spannungsfeld Ortskern ldsst sich wie folgt charakterisie-
ren:

Trend Effekt Credo Mogliche Konflikte
Strategie
Laden- Rickzugin | Versucht Ortskern = | Verdichtung | Zufahrt und
nutzung Raten aus verlorene stimmungs- | und Synergie | Parkplatze
dem Orts- Zentralitat volles Shop- | mit Erlebnis-
kern durch Zu- pingcenter nutzungen
ganglichkeit
und Insze-
nierung zu
stitzen
Wohn- Sucht zen- Wohnnut- Ortskern = Aussen- Moderne
nutzung trale Rand- | zung Uber- Réduit raume Wohnan-
lagen mit nimmt den entwickeln, | spriche in
Nischencha- | Ortskern Wohnstadt alten Bau-
rakter (Ne- von den zelebrieren strukturen
bengasse) Randern her.
Nutzung des | Sucht ein- Ortskern Ortskern = Einbindung | Larm-
offentlichen | zigartige wird zur Kulisse der Akteure | emissionen
Raumes Umfelder Biihne in nachhal-
tige Gesamt-
konzepte
Verkehr Erwartet Ortskern Ortskern = Anbieten Aufenthalts-
Zufahrt wird zur Ver- | Strasse oder | von inte- qualitat
(Durchfahrt) | kehrsflache Parkplatz grierten
und Park- Mobilitats-
platze konzepten

Die Arbeit am Strukturwandel ist letztlich eine Arbeit am Gleich-
gewicht dieses Spannungsfeldes. Es gilt, ber Dialogprozesse
die gegenseitigen Haltungen und Bilder auszutauschen und zu
einem Konsens, oder noch besser, einer Vision zu bringen. Da-
bei ist das Infragestellen bestehender Bilder wichtig. Man hat
oft klare Vorstellungen, was in einen Ortskern gehort und was
nicht. Der heute stattfindende Strukturwandel wird haufig als
Niedergang der Zentren wahrgenommen. Dabei wird ausser
acht gelassen, dass der Detailhandel nicht immer Bestandteil des
Ortskerns war, sondern bis vor 150 Jahren Stélle und Werkstéat-
ten die Erdgeschossflichen dominierten. Auch das zentrums-
nahe Wohnen war nicht immer hoch angesehen. Schlechte
hygienische Zustdnde und enge Raumverhéltnisse waren cha-
rakteristisch fur Altstadtgebiete.

Wir missen aufpassen, unsere Ortskerne oder Altstadte nicht zu
romantisieren und zu musealisieren. Der Wandel ist auch heute,
in Zeiten der Denkmalpflege und des Schutzes ein Element, mit
dem wir aktiv umgehen missen.



Sarnen und Region

Sarnen ist Kantonshauptort Obwaldens und Regionalzentrum
fur die Talschaft. Es liegt nur 20 Kilometer von der Stadt Luzern
entfernt, ist aber rdumlich getrennt durch den Lopper, eine Fels-
nase, welche das Tal in Richtung Vierwaldstattersee abschliesst.
Diese raumliche Geschlossenheit, verbunden mit dem Kantons-
wechsel bietet bis heute eine Geborgenheit, auch wenn Auto-
bahn (20 Min) und Regio-Express der Zentralbahn (18 Min)
die Ndhe zu Luzern deutlich machen. In Sarnen ist man noch
«flir sich», geniesst die Landlichkeit und das Idyll des Dorfes am
gleichnamigen See.

Mit seinen ca. 10'000 Einwohnern in mehreren Ortsteilen ist
Sarnen der grosste Ort im Tal. Sachseln folgt mit 5'000 Ein-
wohnern. Als Kantonshauptort bietet es eine Menge wichtiger
Arbeitsplatze und Dienstleistungen: ein Kantonsspital, eine
Kantonsschule, eine héhere Fachschule, diverse Amter. Das Ge-
werbe ist massig bedeutend, es resultiert unter den Strich ein
negativer Pendlersaldo. Durch die gute Wohnlage ist Sarnen
ein attraktiver Standort fir Menschen mit Arbeitsplatz Luzern.
Trotzdem hat sich noch keine Sogwirkung wie in Stans oder
Horw eingestellt. Das Wachstum ist zwar stetig und kraftig, Sar-
nen ist aber noch klar Dorf.

Neben dem Ortskern bieten die abgesetzten Ortsteile am Hang
sehr attraktive Wohnlagen, mit Blick auf den See. Hier finden
sich vor allem Einfamilienhduser und Villen, verbunden mit dem
entsprechenden Autoverkehr. Der Langsamverkehr als Alltags-
verkehrsmittel ist noch wenig bedeutend, wie so oft in ldnd-
lichen Regionen. Dabei bote der Talboden beste Wege fir die
sanfte Fortbewegung.

Sarnen hat eine bedeutende religidse Tradition. Noch heute ist
das Benediktinerinnenkloster (Kloster St.Andreas oder Frau-



enkloster) in Betrieb und pragt den Ort mit seiner zentralen Lage.
Ebenfalls pragend sind die Bach- und Flussldufe, von denen die
Sarneraa am Ortskern entlang fiihrt. Die Grosse Melchaa wurde
im letzten Jahrhundert aus dem Ortskern verlegt und miindet
nun in den Sarnersee, womit sich die Gefahr von Hochwassern
reduziert hat.

Auffallend ist die grosse Distanz zum See, der nicht an den
Dorfkern reicht, sondern durch eine Griinzone von ihm ge-
trennt liegt. In dieser Griinzone finden sich mit den Schulen, den
Sportanlagen, dem Spital und reichlich Wiesland wie eine griine
Lunge des Ortes, die parkartigen Charakter hat und nahtlos ins
Dorf tibergeht. Durch die Distanz zum See profitiert Sarnen nur
indirekt vom Charme des Gewadssers.

Empfehlungen Sarnen und Region

o Die Ndhe zu Luzern wirft die Frage auf, wie weit Sarnen
dem Siedlungsdruck Raum geben will. Aufgrund der gu-
ten Verkehrserschliessung ist ein Wachstum sinnvoll. Um-
gekehrt ist der beschauliche Dorftypus gefédhrdet, wenn er
mit zu stadtischen oder stereotypen Siedlungselementen
angereichert wird. Es wirde sich lohnen, eine Entwick-
lungsstrategie zu skizzieren, um den Dorf- und Parkcha-
rakter der Siedlung im Talboden zu erhalten, dabei aber
auf den Verdichtungstypus «Dorf» zuriick zu greifen. Der
Projektwettbewerb zur Zentrumstiberbauung von 2017
zeigt dabei gute Beispiele.

e  Die Entwicklung des Wohnens ohne entsprechenden An-
stieg der Arbeitsplatze fihrt zum Anschwellen der Pend-
lerstrome. Diese haben zur Folge, dass die regionalen
Zentren sozial «ausgewaschen» werden. Die Mobilitat
verlagert die Zentrumsfunktionen. Dieser Prozess ist fol-
genreich und schwer umzukehren. Es wére daher wichtig,
dass sich Sarnen gewerbliche Entwicklungsschwerpunkte
sucht, umso mehr, als derzeit bedeutende Liegenschaften
zur Konversion anstehen (z.B. Kantonalbank). Eine mdg-
liche Perspektive wdren die Themen Gesundheit, Erho-
lung, Entspannung, Sport, Schulen.

Sarnen ist ge-
prégt von der
parkdhnlichen
Landschaft und
den Sakral-
bauten. Im Bild
das alte Gymna-
sium.



Ortskern und Siedlungskontext

Sarnen ist ein Dorf ohne Befestigung, was einen offenen Sied-
lungstypus hervorgebracht hat. Prachtvolle Einzelbauten ar-
rangieren sich zu einer Dorfstruktur, die bis heute stimmig und
wertvoll ist. Im 20. Jahrhundert kamen stadtische Einzelbauten
hinzu. Blockrdnder sind nur ansatzweise auszumachen.

Mit dem Anschwellen des Landverkehrs im 19. und 20. Jahr-
hundert bekam die Briinigstrasse eine zentrale Bedeutung. Sie
ist auch heute noch, nach Er6ffnung der Autobahn, die Haupt-
schlagader im Dorf mit ca. 9'000 Fahrten. Damit Ubertrifft sie
den Pegel einer beschaulichen Dorfachse. Am Kreuzungspunkt
der Poststrasse 6ffnet sich der Dorfplatz. Dieser besitzt mit
dem nordlichen Hauserkreis und dem kantonalen Rathaus eine
hochwertige Platzqualitdt, muss sich aber dem Verkehr beugen,
der den stdlichen Teil in Beschlag nimmt. Eine Platzstimmung
kommt nur bedingt auf. Zudem wird gerne parkiert auf dem
Dorfplatz, sei es in oder neben den Parkfeldern.

Orthogonal zur Briinigstrasse geht die Poststrasse vom Dorf-
platz ab und erschliesst den Bahnhof und die Verbindung nach
Kerns. Die Bahnhofstrasse hingegegen ist gegentber dem Dorf-
platz versetzt und kann kein Zentrumsgefihl bieten. Der dama-
lige Entwicklungsimpuls aus der Bahnerschliessung reichte nicht
aus, um Sarnen stddtisch zu machen, auch wenn Einzelbauten
aus der Griinderzeit (Post, Bank) solche Ambitionen zeigen.
Eine besondere Rolle spielt der Flusslauf der Sarneraa. Man
spurt bis heute, dass das Gewdsser primar als Gefahr und Nutz-
kraft wahrgenommen wurde. Die Hauser orientieren sich vom
Gewdsser weg. Erst jetzt beginnen die Entwicklungen zaghaft
den Gewdsserraum als Qualitatselement einzubinden. Man
sieht vermehrt Terrassen zum Gewadsser hin und wiinscht sich
als Besucher eine durchgehende Wegverbindung, um dem Fluss
entlang zu flanieren.

Der historische
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Die ehemalige Sarner Strohhutfabrik nennt sich heute «Huetli»
und stellt eine wichtige Zeugin der gewerblich-industriellen Ver-
gangenheit dar. Das Bau ist ein Identifikationspunkt im Ortsge-
fiige und beherbergt heute diverse neue Nutzer.

Der Dorfplatz
bietet eine
starke Kulisse.
Er ist nutzungs-
mdssig aber nur
mdssig stark
aufgestellt und
muss sich mit
der Durchfahrts-
achse den Raum

teilen.

Die Grossverteiler haben sich 6stlich der Bahnlinie niedergelas-
sen. Dadurch sind die Bahnlibergdnge bedeutend geworden.
Die Distanzen zwischen diesem kommerziellen Pol und dem
historischen Ortskern sind aber zu gross, um eine Einheit zu bil-
den. Ostlich der Bahn 6ffnet sich mit dem Gebiet Landi/Markt-
platz eine Art Brachlandschaft, die kein Zentrumsgeftihl mehr
bietet. Im Norden Sarnens wéchst derzeit ein Gewerbegebiet
mit eigener Haltestelle der Zentralbahn. Hier haben sich erste
Detailhdndler (ALDI, LIDL) niedergelassen. Inzwischen hat die
Gemeinde den Detailhandel in der Gewerbezone eingeschrankt.

Die Qualitét der
Sarneraa wird

nur langsam
entdeckt und in
den Dorfraum
integriert.

Das gefihlte Zentrum von Sarnen liegt heute im T der Bri-
nigstrasse und Poststrasse. Die Briinigstrasse scheint als Begeg-
nungs- und Kommerzraum aber stark unter Druck. Hier zeigen
sich Zeichen des Riickgangs bei den Erdgeschossnutzungen.
Zudem ist der &stliche Strassenabschnitt (vom Dorfplatz Rich-
tung Luzern) geprdgt von heftigen Eingriffen in die Dorfsub-
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Der Dorfkern
ist derzeit noch
gepragt von
klassischen
Ladenformaten
und einer scho-
nen Vielfalt.
Diese ist jedoch
geféhrdet.

stanz zugunsten des Verkehrsraumes. Dies hat zu Konstrukti-
onen (Lauben, Engnissen) gefiihrt, die durch die abnehmende
Erdgeschossnutzung zunehmend unwirtlich erscheinen.

Mit der Krone und dem Lindenhof bietet der Ortskern im Nor-
den nochmals einen attraktiven Pol. Auch das Zeughaus setzt
ein wichtiges Zeichen, ist aber durch die tangentiale Umfah-
rungsachse (Nordstrasse / Schwanderstrasse) vom Dorfkern
abgeschnitten.

Das ehemalige Areal der Kantonalbank an der Bahnhofstrasse
stellt zusammen mit Nachbarliegenschaften eine bedeutende
Entwicklungsreserve dar. Der Standort ist aber zu wenig zen-
tral, um ihn in Richtung publikumsintensiver Nutzungen (De-
tailhandel) zu entwickeln. Eine 6ffentliche Nutzung wére aber
durchaus denkbar.

Einkauf / Gastronomie

Die Rolle von Sarnen als Regionalzentrum ist unbestritten. Durch
den Strukturwandel im Detailhandel aber kommt das Zentrums-
geflige ins Rutschen. Immer mehr orientieren sich die Kunden
in die neuen Einkaufsformate ausserhalb des Ortskerns. Damit
fehlt Kaufkraft im Zentrum. Es kommt zu einem Abbau der Erd-
geschossnutzungen. Schon heute ist erkennbar, dass kaum eine
der national tdtigen Modeketten in Sarnen présent ist. Dazu
sind die Einkaufszentren und die Stadt Luzern bereits zu nahe.

Sarnen wird daher trotz seiner Rolle als Kantonshauptort Miihe
haben, den Detailhandel in seiner heutigen Vielfalt zu halten.
Auch das Internet wird zusehends zum Faktor, der den Ortsker-
nen Kaufkraft wegnimmt.

Die heutigen Geschéfte im Ortskern zeigen noch eine erfreu-
liche Vielfalt. Gleichzeitig sind es gerade die klassischen Laden-
formate, die heute am meisten unter Druck sind. Es ist daher
zu beflrchten, dass auch in Sarnen ein Abbau bevorsteht. Dies
kann bereits an gewissen Spuren erkannt werden. So sind einige
Landengeschéfte an der Brinigstrasse nicht mehr klassisch ge-
nutzt, sondern zu Lokalen fiir Dienstleister oder Bliros geworden.
Auch das Zentrum Lindenhof, einst als gelungener Aufbruch in
die Modernitat des Einkaufs erschaffen, zeigt Muhe, die Flachen



mit konventinellen Angeboten zu fllen. Sollte die Post auszie-
hen, kdénnte es schwierig werden mit den Kundenfrequenzen.

Im Gegensatz zum kleinteiligen Handel haben sich im Stiden
des Ortes die beiden Grossverteiler Coop und Migros niederge-
lassen, erganzt durch eine kleine Denner- und Kantonalbank-
Filiale. Die Einkaufsstruktur bietet eine Art eigenen Dorfplatz
mit Tiefgarage und Aussenbereich fiir Gastronomie. Dariiber
ist das Wohnen angesiedelt. Der Ansatz krankt aber an erheb-
lichen Mangeln. So ist zwar die Zufahrt fur die Autos gut ge-
|6st, fur die Zu-Fuss-Gehenden ist er wenig erbaulich. Zwischen
Migros und Coop fehlt eine direkte Achse, man muss um das
Gebaude herumgehen, um lber eine Art Seiteneingang in den
Migros-Komplex (Sarnen-Center) zu kommen. Ebenso ist die
Pforte Richtung Dorf als Nebeneingang ausgestaltet und lasst
den Bezug zum Dorfzentrum vermissen. Auch der Platzbereich
muss als iberdimensioniert und unwirtlich gelten, bleibt er doch
eine Mischung aus Parkplatz und Niemandsland mit ein paar
Sttthlen und Sonnenschirmen am Rande.

Coop und Mi-

gros formen
eine gemein-
same Einkaufs-
landschaft, neh-
men aber kaum
Bezug aufeinan-
der oder auf den
bestehenden
Ortskern.

irTun
MARGRETH

Der Kunde oder die Kundin nimmt die beiden Grossverteiler als
Exklave war, als eine Art «Shopping-UFO», das auf der griinen
Wiese neben dem Dorfkern gelandet ist. Eine stadtebauliche
Einbindung fehlt. Diese wére jetzt, im Zuge der Neubeplanung
des Landi/Marktplatz-Areals teilweise herstellbar.

Im historischen Teil ist die Bedeutung des Dorfplatzes als Be-
gegnungsort und geflihltes Zentrum unbestritten. Hier soll auch
in Zukunft die «Mitte» von Sarnen sein. Ebenso ist die Rolle
des Bahnhofs als Drehscheibe fuir den 6ffentlichen Verkehr un-
bestritten. Hier wird in Zukunft ein stetig wachsender Publi-
kumsstrom zu verzeichnen sein, was seine Einbindung in den
Dorf- und Einkaufskontext wichtig macht.

Die drei genannten Publikumsschwerpunkte werfen grundsatz-

liche Fragen auf fiir den Ortskern von Sarnen:

° Wo ist in Zukunft noch Zentrum, wo nicht? Kann sich die
Briinigstrasse als Einkaufsachse halten?

e Wie lassen sich die heutigen Nutzungen konzentrieren
und stitzen? Was muss dazu unternommen werden?

e Wie kann tber das Verkehrsregime der Zentrumscharakter
gestltzt werden?
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Im Zentrum des
zukiinftigen
Ortskerns steht
die Achse Post-
strasse mit den
beiden Polen
Dorfplatz und
«Antonius-
platz». Letzterer
bildet das Schar-
nier zu den Ein-
kaufsbereichen
Coop / Migros /
Landi.

Empfehlungen Laden / Gastro

e Der grossflachige Einkauf hat mit Coop und Migros auch
in Sarnen Einzug gehalten. Diese eher auto-orientierten
Einkaufsstrukturen werden eine dominante Rolle spielen
in der weiteren Entwicklung des Ortskerns bzw. seiner
Zentrumsnutzungen. Es geht daher darum, die Verbin-
dung zwischen dem historischen Kern und diesen gross-
flachigen Strukturen zu erkennen, zu entwickeln und zu
einem Ganzen werden zu lassen. Dies wird aufgrund der
erheblichen Distanzen nicht einfach sein.

e Im Zentrum steht die Erkenntnis, dass es zu einer Haupt-
achse zwischen Dorfplatz und «Antoniusplatz» kommen
muss. Diese Verbindung ist zentral als Entwicklungsachse
und als «Zentrumsgefiihl». Damit bekommt die Poststras-
se eine wichtige Rolle als Zentrumsraum.
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e Die genannte Achse soll im Osten tber die Bahngeleise rei-
chen, um zu zeigen, dass das Zentrum dort nicht aufhort,
bzw. um Einkaufende der Grossverteiler zu einem Gang
ins Zentrum zu holen. Dazu ware die Herausbildung von
zwei Platzsituationen wichtig: Zum einen der Dorfplatz,
zum anderen der «Antoniusplatz», der zu einem neuen
Dorfeingang aus der Richtung Kerns werden wiirde.

e Mit dem Bauanliegen auf dem Landi-Areal bietet sich ein
wichtiger Dominostein bei der Entwicklung dieser Achse.
Hier soll ein Kopfgebdude entstehen, das klar anzeigt, dass
das Zentrum weitergeht. Dazu ist eine Erdgeschossnut-
zung vorzusehen, die ihren Eingang in Richtung Kernser-
strasse hat. Das kann nur eine Teilflache sein, wéhrend die
Landi sich auf die Marktstrasse hinaus orientiert.

e Im Komplex Coop-Migros sollen keine weiteren Ladenfla-
chen mehr entstehen. Hier soll im Gegenteil das Wohnen
ausgebaut werden. Die heutigen Aussenflachen liessen
mittels weiterer Bauten eine Verdoppelung der Wohn-
flichen zu, ohne dass damit Qualitat verloren ginge. Im
Gegenzug soll eine Fussverbindung durch das Migros-
Gebaude geschaffen werden, welche auch den weiteren
Verlauf Richtung Ortskern andeutet.

e Denner wére ein Kandidat fiir den Umzug ins zukinftige
Landi-Gebaude. Der heutige Denner im Migros-Gebaude



scheint eher zu klein dimensioniert. Ein Denner ausserhalb
des Ortskerns ist zu verhindern. Die Kombination Migros-
Landi-Denner waére fur die Kunden attraktiv.

e Innerhalb des Ortskerns soll die Poststrasse in ihrem Auf-
enthaltscharakter gestarkt werden. Dazu ist die heute
schon platzartig gegliederte Strasse in eine Abfolge von
Kammern und Nischen weiter zu entwickeln, welche das
Einkaufen, das Verweilen und punktuell auch das Parkie-
ren zuldsst. Als Basis soll eine Gestaltung von Fassade zu

Hier fehlt eine
Verbindung
durch die Migros
hindurch Rich-
tung Dorfkern.

Fassade angedacht werden, die in einer ersten Phase mit
provisorischen Elementen umgesetzt werden kann (griine
Inseln fur Verkauf und Gastro am Strassenrand). Die Ge-
meinde hat bereits erste Schritte fur diese Umgestaltung
ins Auge gefasst.

*  Auch der Dorfplatz muss einen Schritt tun und sich klarer
als Zentrum zeigen. Dazu soll er punktuell ergdnzt werden
durch weitere Nutzungen. So wdre das Spritzenhaus eine
interessante Raumreserve. Hier kdnnte eine Mikrobrauerei
mit Aussenbewirtschaftung und einem erstarkten Gemu-
semarkt am Samstag entstehen.

Es wird schwie-
rig sein, die
Briinigstrasse
als Einkaufsort
aufzuwerten
oder auch nur
zu halten. Dazu
ist die Rolle der
Strasse zu domi-
nant.
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Der Lindenhof
ist eine ge-
lungene und
freundliche
Struktur. Er
kénnte aber
selber Opfer
werden des
Strukturwandels,
den er vor ca.
30 Jahren nach
Sarnen gebracht
hat.

Die Poststrasse
hat das Poten-
zial zu einem
offenen Be-
gegnungsraum.
Schon heute ist
der Strassenzug
geprdgt von
Nischen und
kleinen Platzsi-
tuationen. Dies
gilt es zu entwi-
ckeln.

Das Thema Wochenmarkt kdnnte eine wichtige Rolle
spielen in der Entwicklung des Dorfgefiihls. Rund um den
Markt koénnte das Thema Regionalprodukte angelagert
werden, letztlich sogar als Verbund von Héandlern in Form
einer kleinen «Markthalle», wie dies eben in Glarus ent-
standen ist.

Die Brlinigstrasse wird sich aufgrund ihrer Zwitterrolle als
Durchfahrtsachse und Einkaufszone nur schwer entwi-
ckeln lassen. Man kann nicht davon ausgehen, dass hier
wesentliche Verdnderungen am Aussenraum moglich sind.
Hier gilt es daher, die Erdgeschosse publikumsorientiert zu

halten, im Notfall auch mit Dienstleistern, die aber den
offentlichen Charakter betonen. So sollte z.B. die AHV-
Zweigstelle eine einladende Schaufenstergestaltung erhal-
ten, um weniger dister zu wirken.

Der Lindenhof muss sich Uberlegen, ob er Alternativen
erkennen kann zum klassischen Detailhandel. Das anspre-
chende Ensemble aus Wohnen, Einkauf und Dienstlei-
stungen kénnte auch im Bereich Beauty und Wellness eine
Rolle finden, sollte der Detailhandel dereinst abnehmen.
Auch wdre das Thema Verwaltung, Kinderkrippe oder Bi-
bliothek hier gut untergebracht.




Generell ist zu fordern, dass die zentrumsrelevanten Nut-
zungen auf die wichtigen Achsen beschrankt bleiben. Dies
bedingt, dass die Gemeinde die Ansiedelung von solchen
Nutzungen ausserhalb des Zentrums unterbindet. Im Ge-
genzug soll flr interessierte Unternehmen eine Strategie
der Entwicklung im Zentrum skizziert werden. Dies gilt
auch fur die Post, die als wichtiges Element im Zentrum
bleiben muss und an einer zentralen Lage, z.B. in der Post-
strasse (passend zum Namen...) platziert werden misste.

Ahnliches trifft auch fir die Bibliothek zu, die z.B. in eine
Zusammenarbeit mit der Buchhandlung treten und an der
Poststrasse angeseidelt werden kdnnte, bereichert durch
ein literarisches Café.

Eine wirkungsvolle Strategie gegen die Ansiedlung von
Detailhandel ausserhalb der Zentren gelingt nur im Ver-
bund mit den Nachbarsgemeinden. Es wére sinnvoll, wenn
sich das Tal gemeinsam Gedanken macht, wie sie den De-
tailhandel konzentriert und wie sie mit ALDI, LIDL, Denner
oder Tankstellenshops umgehen will. Die Raumplanung
bietet Werkzeuge, um diese Nutzungen konstruktiv zu
lenken.

Im heutigen Einkaufsgeflige spielen die Gastronomie und
die Begegnung eine immer wichtigere Rolle. Es wird da-
rum gehen, den Ortskern Sarnen als einladende Zone
auszugestalten, wo Einkauf, Kultur und Gastronomie in-
einander Gbergehen und in den Aussenraum hinausragen.
Dazu sind auch Mischformen Gastro/Einkauf oder Gastro/
Kultur sinnvoll. Auch kann es Mischungen Verwaltung/
Gastro (z.B. in Form einer Bibliothek oder eines Bulirger-
amtes) und weiteres geben.

Der Tourismus scheint eine geringe Bedeutung zu spielen
in Sarnen. Zwar nutzt der Gast Sarnen gerne als Ausgangs-
punkt fir seine Wanderungen, ein eigentliches Verweilen
ist aber die Ausnahme. Dazu ist die Gegend vielleicht zu
reich an Attraktionen. Allenfalls liesse sich Gber Sarnen als
Ausgangspunkt fir Touren in der Innerschweiz nachden-
ken. Die Situation mit den grossziigigen Sportanlagen ldsst
zudem Perspektiven in Richtung Trainingslager etc. erken-
nen.

An dieser Stel-
le muss eine
Verbindung des
Zentrumsgefiihls
entstehen, um
die Kunden
zwischen histo-
rischem Orts-
kern und Coop/
Migros/Landi
zirkulieren zu
lassen.
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Die Gefahr der
Zersiedelung
ist gross. Damit
schafft man sich
aber mehrfache
Probleme. Es
muss ein Anlie-
gen sein, dass
die meisten
Bewohnenden
zu Fuss und mit
dem E-Bike das
Dorfzentrum
erreichen kén-
nen.

Wohnnutzung

Das Wohnen ist gut nachgefragt in Sarnen. Durch die grossar-
tige Lage, die optimale Erschliessung und den niedrigen Steu-
erfuss steht einer weiteren Wohnentwicklung wenig im Wege.
Dazu kommt, dass mit den Funktionen Kantonsschule, Spital
und Sportanlagen starke Faktoren vorhanden sind.

Fur Sarnen bedeutet dieser Druck vor allem eine Pflicht zur
Gestaltung. Der heutige Dorftypus ist hochwertig und soll als
Strickmuster in die neuen Baugebiete ausstrahlen. Dies bedingt
qualitatssichernde Verfahren oder einen Beirat, der die Entwick-
lung mitsteuern kann.

Empfehlungen Wohnnutzung

e  Die Gemeinde tut gut daran, der Entwicklung des Dorfes
ein Gesicht zu geben und sich nicht von identitédtslosen
Projekten verwischen zu lassen. Dazu mlssen Bauformen
und Prozesse favorisiert werden, welche dem hohen Qua-
litdtsanspruch Nachdruck verleihen kénnen. Zudem sind
Bautypen zu benennen, die nach Sarnen passen. Ziel soll
es sein, ein offenes Geflecht an Fusswegen, halboffent-
lichen Aussenrdume und verkehrsarmen Fldchen in den
Quartieren zu etablieren. Sarnen soll als Dorf und nicht als
Vorort von Luzern weiterentwickelt werden. Der Wettbe-
werb «Zentrumslberbauung» 2017 geht diesen Weg und
darf in Prozess und Resultat als beispielhaft gelten.

e Das Thema Wohnqualitdt im Alter kdnnte in Sarnen eine
grosse Rolle spielen. Mit dem Spital ist ein wichtiger Pfei-
ler fiir diese Altersgruppe vorhanden. Daran kénnten sich
Dienstleistungen und Serviceangebote von Privaten an-
gliedern (Essen auf Raddern, Betreuung etc.). Sarnen als
stimmungsvoller Ortskern wiirde vom dlteren Publikum
profitieren, da diese Zielgruppe gerne lokale Angebote
wahrnimmt und vor Ort présent ist.

e Ineinzelnen Féllen kann es hilfreich sein, Geschaftsflachen
in Richtung Wohnen zu entwickeln. Dies kann auch Erd-



geschosse betreffen, die z.B. auf der riickwdrtigen Seite
Uber Grliinrdume verfligen. Dies trifft auf einige Gassen zu,
bedarf aber der Beurteilung im Einzelfall. Eine Beschrdn-
kung auf publikumsorientierte Nutzungen sollte nur an
den genannten Zentrumsachsen und auch da nur in der
halben Bautiefe verlangt werden.

Die Konversion Richtung Wohnen kann auch Oberge-
schosse betreffen, die heute noch geschaftlich genutzt
werden. Konkret stellt sich die Frage, was mit dem Gebéau-
de Obwaldner Handelshof geschehen soll. Es repradsentiert
eine etwas unsensible Dimension im eher kleinrdumigen
Baugeflige des Ortskerns. Hier konnte allenfalls ein gri-
ner Farbtupfer durch eine vorgehdngte Balkonfront ent-
stehen.

Um dem Preisdruck auf dem Bauland etwas entgegenzu-
halten, wére die Bevorzugung genossenschaftlichen Bau-
ens an ausgewdhlten Lagen zu priifen. Dies kdnnte den
Zuzug von Familien begtinstigen. Entsprechende Voraus-
setzungen kénnten sowohl die 6ffentliche Hand, die Kor-
porationen wie auch die kirchlichen Grundbesitzer durch
eine entsprechende Landpolitik schaffen.

Die gute Nach-
frage nach
Wohnen erlaubt
auch Konversi-
onen von Bliro-
flachen. Dabeij
spielen die Aus-
senrdume eine
wichtige Rolle.
Geschickt ge-
macht, kann dies
fiir die Strasse
ein Gewinn sein.

(Fotomontage)
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Sarnen bietet
im Kern noch
den offenen
Dorftypus, wo
6ffentliche und
private Rdume
zusammen-
fliessen. Diese
Grundqualitat
gilt es zu wah-
ren und weiter-
zuentwickeln,
auch bei neuen
Bauprojekten im
Ortskern.

Offentlicher Raum und Verkehr

Der weitaus grossere Teil des motorisierten Verkehrs ist hausge-
macht und sorgt fiir eine Abwertung des Ortskerns durch Larm
und Gefdhrdung. In Zeiten des riicklaufigen Handels fallt dieser
Konflikt starker ins Gewicht, zudem sind sich die Kunden ver-
mehrt verkehrsarme oder verkehrsfreie Einkaufsumgebungen
gewohnt, sei es in der nahen Stadt Luzern oder in den Einkaufs-
zentren. Die Regionalzentren kommen damit in doppelten Zug-
zwang: Zum einen mochten sie die Kunden, die vornehmlich
mit dem Auto anreisen, behalten, zum anderen erkennen sie,
dass mit der derzeitigen Verkehrsbelastung den heutigen An-
spriichen an eine einladende Einkaufsumgebung nicht mehr Ge-
ntge getan werden kann. Dies trifft auch fiir Sarnen zu, wenn
auch die Ausgangslage vorteilhaft ist, da nur die Briinigstrasse
unter einem erheblichen Verkehrsdruck steht. Alle anderen Ach-
sen sind wenig belastet und teilweise bereits sehr ansprechend
gestaltet (Lindenstrasse, Hofstrasse).

Das Thema Verkehr muss aber auch auf einer anderen Ebene
thematisiert werden: Das Wohnen im Griinen verleitet zu leicht-
fertigem Autogebrauch, was mannigfaltige Probleme mit sich
bringt. Hier wére es heilsam, zumindest die Personen zu einer
Nutzung der Flisse oder des E-Bikes zu bewegen, die in entspre-
chender Ndhe zum Zentrum wohnen. Das sind erfahrungsge-
maéss viele.

Abgesehen von den Beeintrachtigungen des motorisierten Ver-
kehrs bietet Sarnen eine sehr hohe Aufenthaltsqualitit und ein
Uberaus attraktives Muster von 6&ffentlichen Rdumen, Einzel-
bauten, Durchgdngen und halbprivaten Aussenflachen. Es ist
daher wichtig, auf dieser Qualitdt aufzubauen und die «Sin-
den» der Motorisierung im Ortskern teilweise zu korrigieren.




Empfehlungen
Offentlicher Raum und Verkehr

Sarnen muss in Sachen Verkehr einen Schritt nach vor-
ne tun. Die landliche Umgebung mag suggerieren, dass
man keine Verkehrsprobleme hat, im Ortszentrum aber ist
der Konflikt splrbar und hat eine direkte Folge auf die
Prosperitdt des Einkaufs. Dabei muss man klar unterschei-
den zwischen Erreichbarkeit, Aufenthaltsqualitat, Kurz-
zeit- und Langzeit-Parkplatzen. All diese BedUrfnisse sind

wichtig und erfordern eine Gesamtsicht mit angepassten
Massnahmen.

Es muss einen verkehrsberuhigten Kern geben, der einla-
dend wirkt und von den Autos eine Koexistenz mit den
Zu-Fuss-Gehenden fordert. Konkret schlagen wir eine Be-
gegnungszone «Dorfmitte» zwischen Dorfplatz und «An-
toniusplatz» vor, um dieser wichtigen Achse die nétige

Basis fur die Entwicklung von gemischten Nutzungen zu
geben.
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Die Durchtahrts-
strassen haben
unsere Orts-
kerne oft verun-
staltet und ent-
wertet. Im Zuge
der Aufwertung
der Ortskerne
kénnen diese
Eingriffe teil-
weise korrigiert
werden.

Die «Begeg-
nungszone Dorf-
mitte» vermag
das Ortszentrum
zu betonen
ohne den Ver-
kehr sptirbar zu
behindern. Sie
setzt eine Basis,
um vor allem an
der Poststrasse
eine offene
Gestaltung von
Fassade zu Fas-
sade umzuset-
zen.
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e Der Dorfplatz darf als Ensemble bis zur Kapelle Maria Lare-
tana reichen. Damit bekommt Sarnen ein Stlck seiner ur-
springlichen Zentrumswiirde zuriick. Eine durchgehende
Platzgestaltung zeigt auf, dass man als Auto hier «zu Gast»
ist.

e  Die Begegnungszone kann trotz der gescheiterten Abstim-
mung zu Tempo 30 Uberzeugen. Sie fordert nur einen klei-
nen Perimeter auf der Durchfahrtsachse ein (siehe Skizze),
bringt aber mehr Moglichkeiten als eine Tempo 30-Zone,
indem sie die Koexistenz zwischen Autos und Fussgdngern
einfordert. Diese bietet die Basis, um vor allem in der Post-
strasse eine Zentrumszone zu schaffen, wo Einkauf, Woh-
nen und Gastronomie eine attraktive Basis erhalten.

Die Qualitét des
Wasserlaufes

im Dorf ist of-
fensichtlich. Es
diirften noch
mehr Aussenrdu-
me und éffent-
liche Gehwege
an der Sarneraa
entstehen.

° Es widre winschenswert, wenn im Geschiftsbereich des
Ortskerns vor allem Kurzzeitparkpldtze geboten wirden
(z.B. max 30 Min), um Sarnen als Einkaufsadresse attraktiv
zu halten. In den riickliegenden Flachen oder in den beste-
henden Parkhdusern kann langer parkiert werden.

e In diesem Licht sollte auch die Entwicklung des Landi/
Marktplatz-Areals betrachtet werden: Hier braucht es eine
unterirdische Parkierung, die dem ganzen Zentrum dient,
kombiniert mit einer Anzahl Kurzzeitpladtzen vor den Ge-
schaften. Zu prifen wére auch eine Kombination mit den
bestehenden Parkhausern von Coop und Migros.

e Eswadre zu prifen, ob die lokalen Geschéfte zusammen mit
einem Anbieter aus dem Bereich Arbeitsintegration einen
Hauslieferdienst fiir die Region anbieten mochte. Eine ana-
loge Massnahme bietet in Burgdorf (15'000 Einwohner)
und Langnau (10'000 Einwohner) seit Jahren wertvolle
Dienste als Kundenbindungsmittel und als Beitrag an die
Ansiedelung von Familien. In den beiden genannten Orten
werden jahrlich Giber 50'000 Taschen ausgeliefert.

e  Es wdre schon, wenn das Thema Gewdsser noch starker
ins Dorfbild geholt werden kénnte. Zum einen wére ein
durchgehender Fussweg entlang der Sarneraa attraktiv.
Zum anderen ware gar eine Art Erinnerung an die einstige
Melchaa als Wasserinstallation im Dorf denkbar.



Zusammenfassung

Sarnen ist ein Uberaus lebenswerter Ort mit einer intakten Um-
gebung und besten Serviceleistungen. Kein Wunder, geniesst
es eine hohe Gunst als Wohnort und Regionalzentrum.

Mit dem Strukturwandel und der zunehmenden Mobilitat
kommt aber der Ortskern unter Druck. Noch mag das nicht
dramatisch erscheinen. Es ist aber wichtig, schon heute die stra-
tegischen Zusammenhénge zu sehen und Weichen zu stellen.

Im Zentrum steht die Uberzeugung, dass im historischen Kern
das Potenzial fir einen dichten und stimmungsvollen Einkaufs-
und Begegnungsbereich besteht. Diesen gilt es zu entwickeln,
kombiniert mit einer mutigen Losung fur den Aussenraum und
den Verkehr. Ebenso wichtig ist der Bezug zum heutigen Ein-
kaufsschwerpunkt bei Coop / Migros. Dieses an sich zu weit ab-
gesetzte Einkaufsgebiet muss «ndher» ans historische Zentrum
gerlckt werden. Dies kann mit mehreren Massnahmen gesche-
hen, darunter auch mit einer weitblickenden Entwicklung des
Bereiches Landi/Marktplatz. Der neue «Antoniusplatz» wiirde
dabei die Rolle des «Scharniers» zwischen Alt und Neu spielen
und Kunden in beide Richtungen zirkulieren lassen. Die Post-
strasse Ubernimmt neu die Rolle als zentrale Begegnungsachse,
wahrend die Briinigstrasse diese wohl verlieren wird. Es kommt
zu einer langsamen Umorientierung der Dorfachsen.

Sarnen kann heute diese Entwicklungen teilweise beeinflussen
und muss dazu einen partizipativen Prozess mit den Betrof-
fenen flhren, um gemeinsame Strategien und Massnahmen
zu entwickeln. Die Zeit drangt. Der Strukturwandel ist kraftig,
auch durch das Internet. Was heute an Erdgeschossnutzungen
verloren geht, kommt in der Regel nicht mehr zuriick. Es lohnt
sich, hier einen Effort zu unternehmen und fur den Ortskern
eine Perspektive als Begegungs- und Einkaufsort zu erarbeiten.
Die heutigen und zuklnftigen Bewohnenden und Gaste wer-
den es zu schétzen wissen.
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